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UMOWA NAJMU CO-WORKING RYNEK 10
NA CZAS NIEOZNACZONY (TEAM SPACE)

niniejsza umowa (dalej ,Umowa”) zawarta zostala dnia ...........ccoiiiiininnn, r. w Bielsku-Biatej
pomiedzy:

Grupa J5 spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig spotka komandytowo - akcyjna z siedzibg w
Bielsku-Biatej (43-300) przy ul. Cechowej 6/7, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku - Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000415991, NIP 5472142402, o kapitale zaktadowym 18.172.657,00
zt, w cato$ci wptaconym, reprezentowang przez:

Dorota Mirowska na podstawie pelnomocnictwa z dnia 24 wrze$nia 2018 r.
zwang dalej Wynajmujacym

a Panig/Panem ..o , ZANL e , PESEL: . NIP

zwanym dalej Najemca

zwani dalej tacznie Stronami a kazdy z osobna Strona

1. PRZEDMIOT UMOWY
1.1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest wlascicielem przestrzeni co-working potozonej w budynku przy ul.
Rynek 10 w Bielsku-Biatej (dalej ,,Biuro Co-working Rynek 10”).

1.2.  Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem jedng sale biurowa TEAM SPACE o powierzchni ok. 30m2, w
ktérej jednocze$nie moga pracowac 4 osoby upowaznione przez Najemce, znajdujaca sie w Biurze
Co-working Rynek 10 (dalej ,przedmiot najmu”).

1.3. W ramach Umowy Wynajmujacy swiadczy na rzecz Najemcy bezptatne i ptatne ustugi, o ktérych
mowa w Regulaminie §wiadczenia ustug w Biurze Co-working Rynek 10 (dalej ,Regulamin”).

1.4. Najemca o$wiadcza, Ze jest mu znany stan przedmiotu najmu oraz Ze stan ten akceptuje i nie wnosi
w tym zakresie zadnych zastrzezen.

1.5. Najemca o$wiadcza, Ze zapoznat sie z Regulaminem i zobowigzuje sie do jego przestrzegania.
1.6. Wynajmujacy jest uprawniony do kontroli przedmiotu najmu réwniez pod nieobecno$¢ Najemcy.
1.7. W dniu rozpoczecia $wiadczenia przez Wynajmujgcego ustug, Wynajmujacy przekaze Najemcy:
a) cztery klucze do powierzchni OPEN SPACE,
b) cztery klucze do zamykanej szafki,

c) cztery pastylki do drzwi wejsciowych do budynku, o ktérym mowa w pkt 1.1.
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PRAWA I OBOWIAZKI NAJEMCY

Na podstawie Umowy, Najemca jest uprawniony do korzystania z przedmiotu najmu 24/7.

Najemca jest zobowigzany utrzymywac przedmiot najmu w czysto$ci i porzadku, dobrym stanie
technicznym oraz przestrzegal przepisow przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych oraz innych
prawem przewidzianych, dotyczacych Biura Co-working Rynek 10.

Najemca jest zobowigzany do wskazania Wynajmujacemu 4 oséb, ktére w czasie obowigzywania
Umowy beda na podstawie Umowy korzystaty z przedmiotu najmu. Najemca nie jest uprawniony
do zmiany os6b, o ktdrych mowa w zd. poprzednim, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w cato$ci lub czes$ci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania albo w podnajem.

Najemca nie jest uprawniony do powielania w jakiejkolwiek formie rzeczy, o ktérych mowa w pkt
1.7. Umowy.

Najemca nie jest uprawniony do wprowadzania jakichkolwiek zmian w przedmiocie najmu oraz w
Biurze Co-working Rynek 10 ani ponosi¢ na nie jakichkolwiek naktadéw.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za nalezyte zamykanie Biura Co-working Rynek 10, w
przypadku gdy opuszcza je jako ostatni.

Za dziatania i zaniechania os6b zaproszonych przez Najemce do Biura Co-working Rynek 10,
Najemca odpowiada jak za wtasne.

Najemca ponosi w stosunku do Wynajmujgcego odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane
w mieniu Wynajmujacego.

WYNAGRODZENIE

Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujacego wynagrodzenia miesiecznego z
tytutu realizacji Umowy w kwocie .............c...... zt netto + 23 % VAT (dalej ,Wynagrodzenie™).
Wynagrodzenie bedzie ptatne z géry do 10-go dnia miesigca, za ktére jest nalezne.

Wynagrodzenie ze okres niepelnego miesigca kalendarzowego bedzie obliczone proporcjonalnie.

Wynajmujacy bedzie wystawiat comiesiecznie fakture VAT obejmujgcg Wynagrodzenie oraz
ewentualne dodatkowe ustugi zlecone przez Najemce, o ktérych mowa w Regulaminie.

Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynagrodzenie na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze
651050 1575 1000 0024 3839 1753.

Za  dzien platnosci  przyjmuje sie dzien uznania rachunku  Wynajmujgcego
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CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

Kazda ze Stron jest uprawniona do rozwigzania Umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku, gdy Najemca:

a) dopuszcza sie zwloki z zaptata wynagrodzenia lub innych optat na rzecz Wynajmujacego co
najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,

b) uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowa, Regulaminem lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem,

c) dopuszcza sie naruszenia Regulaminu,

d) zaniedbuje przedmiot najmu w spos6b narazajacy na jego uszkodzenie,

e) niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez uzytkownikéw Biura Co-
working Rynek 10,

f) wykracza w sposo6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi obowigzujgcemu w Biurze

Co-working Rynek 10 lub w budynku, o ktérym mowa w § 1, czynigc ucigzliwym korzystanie
z Biura Co-working Rynek 10 lub z budynku,

g) podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania przedmiot najmu lub jego czesc¢.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn, o ktérych mowa w pkt 4.3,,
Najemcy nie przystuguje zwrot wartosci niezrealizowanej ustugi.

W dniu wygasniecia lub rozwigzania Umowy, Najemca jest zobowigzany do oproéznienia
przedmiotu najmu i Biura Co-working Rynek 10 ze swoich przedmiotéw oraz zwrotu
Wynajmujacemu rzeczy, o ktérych mowa w pkt 1.7. W przypadku braku zwrotu ktérejkolwiek z
rzeczy, o ktérych mowa w pkt 1.7., Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w
wysoko$ci 100 zt za kazda niezwrdcong rzecz. Wynajmujgcy jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego zastrzezong kare umowna.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin stanowi integralng cze$¢ Umowy.
Wszelkie zmiany i uzupelnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
W sprawach nieuregulowanych Umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Sadem wtasciwym dla rozstrzygania sporéw powstatych na tle Umowy, jest Sad witasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

Najemca nie jest uprawniony do przelewu praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy na osoby
trzecie.
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5.6. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

ANANANPANCNANGANANANNGNNANNN

CO-WORKING RYNEK 10

Ul. Rynek 10
43-300 Bielsko-Biata



